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CAMARA MUNICIPAL DE SANTIAGO DO CACEM

Hasta Publica

CONDIGOES ESPECIAIS

LOTEAMENTO MUNICIPAL “AREIAS BRANCAS”

VILA NOVA DE SANTO ANDRE

Alienagao em propriedade plena

Lote 1 - 24.597,21m?

CONSTRUCAO URBANA (ATE 73 HABITAGOES)
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INTRODUGAO

1.1.

1.2,

As presentes Condigdes Especiais aplicam-se a Hasta Publica do Lote 1 do Loteamento
Municipal — “Areias Brancas”, em Vila Nova de Santo André — objecto de aquisi¢do em
propriedade plena.

O Loteamento possui, na sua totalidade 24.597,21m2, e é abrangido pelo Plano Diretor
Municipal de Santiago do Cacém (PDMSC), na sua atual redagdo, em conformidade a
imagem abaixo apresentada.

Extrato do Plano de Ordenamento 3.1 com indicagao da area de interveng¢ao

1.3.

1.4.

De acordo com a Planta de Ordenamento do PDMSC em vigor, esta area encontra-se
caracterizada como “Espagos Habitacionais a Consolidar’ € uma pequena faixa como
‘Espagos Habitacionais Consolidados”.

O Lote 1 do Loteamento Municipal “Areias Brancas” é levado a hasta publica pelo valor
base de licitagao de 2.000.000,00€ (dois milhdes de euros), e conforme respetivas
Condigdes Gerais.
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OPERAGAO URBANISTICA - PROCEDIMENTO DE CONTROLO PREVIO
O procedimento de controlo prévio aplicavel a operagéo de loteamento com obras de

urbanizagdo, deve dar cumprimento ao Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificagéo
(RJUE) em vigor, e ser apresentado em conformidade com as condigdes aqui fixadas, bem

Todos os projetos necessarios a concretizagdo do loteamento com obras de urbanizagéo e

subsequente construgao do edificado, seréo elaborados a cargo do adquirente.

Os projetos a apresentar pelo aquirente serdo sujeitos a apreciacdo técnica e decisao do

2,
21.
como outras normas legais e regulamentares em aplicaveis.
2.2.
2.3.
6rgéo competente, nos termos legais previstos.
3. LOCALIZAGAO

Os limites da area de loteamento encontram-se assinalados na Planta de Sintese do
Loteamento, cuja cdpia se anexa, e que faz parte integrante das condigdes especiais da Hasta

Publica.
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IMPLANTAGAO/ AREA/INDICE DE CONSTRUGAO E VOLUMETRIA

A implantacao, a area do loteamento, a area total de construgéo, o uso, 0 nimero de pisos e 0s
demais parametros urbanisticos aplicaveis a operagé@o loteamento objeto da presente Hasta
Publica estdo previstos na Planta de Sintese do Loteamento e na respetiva Meméria Descritiva e

Justificativa.
5.  OBRIGAGOES DO ADQUIRENTE
5.1 Constitui obrigacéo do adquirente:

No lote existem algumas infraestruturas, cuja requalificagcdo devera ser assegurada pelo
adquirente, assim como a sua relocalizacdo, nomeadamente das redes elétricas, aguas
e outras que possam existir.

Se se verificar a necessidade de proceder a movimentagao de terras dentro do lote, 0s
mesmos serdo executados pelo seu adquirente, de acordo com cotas a definir pelos
Servigos Técnicos da CMSC.

Quaisquer trabalhos que sejam necesséarios efetuar dentro do lote serdo da
responsabilidade do adquirente.

Constitui ainda obrigacdo do adquirente a requalificagdo do espago publico envolvente
da intervenc&o, delimitado na planta sintese, com uma area de 7.837,09 m?, em moldes
a acordar com a Camara Municipal.

Cumprir as Especificagdes Técnicas da Hasta Publica, em anexo.

E da exclusiva responsabilidade do adquirente a apresentagdo de todos projetos e
elementos instrutorios previstos no RJUE e nos demais regulamentos aplicaveis, bem
como promover todas as consultas, obtengdo de pareceres, autorizagdes ou aprovagao
junto de entidades externas ao municipio, legalmente exigiveis, com vista a obtengéo da
licenga administrativa necessaria para a concretizagédo da operagéo urbanistica.

5.2 Quaisquer danos ou deterioragéo nas infraestruturas existentes, ocorridos no decurso das

obras de urbanizagdo do loteamento ou com estas conexas, cabera ao adquirente
proceder a sua reparagao e regularizagdo. A rececdo das obras de urbanizagao sé sera
efetuada ap6s a verificagdo, por parte dos servigos técnicos da CMSC, da correta
execucao dos referidos trabalhos de reparagéo.

OBRAS DE URBANIZAGAO

6.1

Cabe ao adquirente apresentar todos os projetos das obras de urbanizagdo, que servirao
o Loteamento Municipal, nomeadamente referentes a:

Infraestruturas Viarias (circulagéo e estacionamento);
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— Redes de Abastecimento de Aguas (incluindo bocas de incéndio);
— Redes de Aguas Residuais Domésticas;
— Rede de Aguas Pluviais;
— Arranjos exteriores;
— Infraestrutura e Armazenagem de Gés;
— Infraestrutura de Energia Elétrica (iluminagdo publica e RBT);
— Infraestrutura de Telecomunicagdes.
6.2 A execucdo de todos os projetos das especialidades, legalmente previstos, que integrem

as obras de urbanizagdo do Loteamento (dentro da sua area de intervengao), bem como
os projetos relativos a area a requalificar, ficardo a cargo do adquirente.

1. PRESTA(}éO DE CAUGAO - OBRAS DE URBANIZAGAO, PROJETOS E OBRAS DE
EDIFICACAO

7.1 O adquirente fica obrigado, nos termos previstos no RJUE, a prestar caugdo destinada a
garantir a boa e regular execucado das obras de urbanizacao do loteamento.

7.2 O montante da caugdo € igual ao valor constante dos or¢camentos para execugdo dos
projetos das obras a executar, podendo ser corrigido pela cdmara municipal, acrescido do
montante de 5%, destinado a remunerar encargos de administra¢do, caso seja necessario
executar coercivamente as obras, por incumprimento do adquirente.

7.3 A Cémara Municipal reserva-se no direito de acionar a caugéo referida no numero 7.1, caso
0 adquirente ndo conclua as obras nos termos e nos prazos previstos.

7.4 Até a data da celebragdo da escritura de compra e venda, o adquirente fica, igualmente,
obrigado a prestar uma caugéo, no montante de 10% do valor da adjudicagéo, destinada
garantir a atempada apresentagao dos projetos referentes ao loteamento e as edificagdes a
erigir, bem como, para garantir o inicio das obras de urbanizagao e edificagéo, respetivas.

7.5 As caugdes previstas nos numeros 7.1 e 7.4 s&o prestadas a favor do Municipio de Santiago
do Cacém, mediante garantia bancaria autonoma a primeira solicitacdo, deposito em
dinheiro ou seguro-caugdo, a primeira solicitagdo, conforme escolha do adquirente, e
segundo minuta a fornecer pelos servigos municipais.

7.6 No caso do adquirente optar por Seguro-Caugéo, 0 mesmo ndo podera conter clausula de
exclusdo de garantia em virtude de litigio técnico, decorrente das relagdes contratuais, entre
o tomador do seguro e o segurado-beneficiario
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7.7 A Camara Municipal reserva-se, no direito de acionar a caugéo referida no numero 7.4, caso

0 adquirente n&o apresente os projetos das obras de urbanizagao, ou n&o inicie e conclua
as obras nos prazos a seguir indicados, contados a partir da data da celebrag&o da escritura
de compra e venda do lote:

a) Nao apresente os projetos das obras de urbanizagéo, no prazo de 18 meses;

b) Nao inicie as obras de urbanizag&o no prazo de 24 meses,

c) Nao inicie as obras relativas aos edificios, no prazo de 30 meses,

7.8 Os prazos referidos no nimero anterior poderdo, eventualmente, ser prorrogados, caso

8.

sejam apresentados motivos devidamente fundamentados e aceites pela Camara Municipal.

OMISSOES

Na elaboragéo e concegdo dos projetos a apresentar no ambito do procedimento de controlo
prévio aplicavel, prevalecem as normas legais e regulamentares previstas, bem como as
indicacdes e condicionantes emitidas pelos Servigos Técnicos da Camara, em colaboragao
com 0s técnicos responsaveis pelos projetos e o adquirente do lote.



