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CONDICOES DA HASTA PUBLICA
PARA ALIENACAO DE LOTES DESTINADOS A HABITACAO PROPRIA,
EM DIVERSOS LOTEAMENTOS MUNICIPAIS

NA FREGUESIA DE SANTO ANDRE

Artigo 1.2
Ambito de Aplicacdo

As presentes Condicdes aplicam-se a alienacgdo, por hasta publica, em propriedade plena
de:

e 25 |otes de terreno, que fazem parte do Loteamento Municipal Fonte do Cortico,
no Bairro da Atalaia, em Vila Nova de Santo André;

e 4 |otes de terreno que fazem parte do Loteamento Municipal na Costa de Santo
André;

e 1 lote de terreno sito no loteamento municipal na aldeia de Santo André;

e 1 lote de terreno sito no loteamento titulado pelo Alvara n2 5/94.

Artigo 2.2
Identificacdo e Caracteristicas dos Lotes

1 — Os lotes objeto de alienacdo sdao os a seguir identificados e tém as seguintes
carateristicas:

LOTEAMENTO MUNICIPAL DA FONTE DO CORTICO

Lotes | Area Lote | Pisos | Implant. m? | Ultimo Piso | Anexo | Constr.Total | Base de Licitagdo
m? m? m?
1 526,60 2 210,00 90,00 80,00 380,00 41.900,00 €
2 387,50 2 210,00 90,00 40,00 340,00 35.100,00 €
3 387,50 2 210,00 90,00 40,00 340,00 35.100,00 €
4 387,50 2 210,00 90,00 40,00 340,00 35.100,00 €
5 516,00 2 210,00 90,00 40,00 340,00 39.500,00 €
6 519,40 2 210,00 90,00 80,00 380,00 41.700,00 €
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7 387,50 2 210,00 90,00 40,00 340,00 35.100,00 €
8 387,50 2 210,00 90,00 40,00 340,00 35.100,00 €
387,50 2 210,00 90,00 40,00 340,00 35.100,00 €
10 516,00 2 210,00 90,00 40,00 340,00 39.500,00 €
11 428,70 2 160,00 90,00 80,00 330,00 35.700,00 €
12 308,10 2 160,00 90,00 40,00 290,00 30.000,00 €
13 308,10 2 160,00 90,00 40,00 290,00 30.000,00 €
14 308,10 2 160,00 90,00 40,00 290,00 30.000,00 €
15 426,70 2 160,00 90,00 40,00 290,00 33.300,00 €
16 426,70 2 160,00 90,00 80,00 330,00 35.700,00 €
17 308,10 2 160,00 90,00 40,00 290,00 30.000,00 €
18 308,10 2 160,00 90,00 40,00 290,00 30.000,00 €
19 308,10 2 160,00 90,00 40,00 290,00 30.000,00 €
20 428,70 2 160,00 90,00 40,00 290,00 33.300,00 €
21 507,50 2 180,00 90,00 80,00 350,00 39.700,00 €
22 377,00 2 180,00 90,00 40,00 310,00 32.900,00 €
23 377,00 2 180,00 90,00 40,00 310,00 32.900,00 €
24 377,00 2 180,00 90,00 40,00 310,00 32.900,00 €
25 504,80 2 180,00 90,00 40,00 310,00 37.400,00 €
LOTEAMENTO MUNICIPAL DA COSTA DE SANTO ANDRE
. p Total
Lote Ne Pisos | N2 Fogos Arefnlz.ote Are:IzR /c Constr:u;ﬁo I.CL. | LOL :3::;2?:
m
57 1/2 1 253,00 155,00 165,00 0,65 0,61 | 19.600,00€
109 1/2 1 253,00 155,00 165,00 0,65 0,61 | 19.600,00€
110 1/2 1 253,00 125,00 165,00 0,65 0,49 | 19.400,00€
117 1/2 2 253,00 150,00 262,50 1,04 0,59 | 25.200,00€
LOTEAMENTOS NA ALDEIA DE SANTO ANDRE
p Area < Area
Lote P::zs Fc'::;s Are;tme R/C | Sétdo 'Xﬁ::f Total |ICL |LOL Vang:e“
m Constr.
Loteamento municipal na aldeia de Santo André
18 | 1 | 1 | 23937 |141,90] Sim | | 270,00 | 1,12 | 0,59 | 25.900,00€
Loteamento — Alvara n2 5/94, na aldeia de Santo André
4 | 2 | 1 | 36940 [117,00] | 81,00 | 198,00 | 0,54 | 0,31 |25.500,00€
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Artigo 3.2
Condicionalismos

1 — Todos os Lotes estdo sujeitos as regras definidas para o Loteamento.

2 — Nas construcdes a edificar em cada um dos lotes, deverdo ser respeitadas as areas
maximas de implantagdo, de construgao e de volumetria, bem como as condigdes
fixadas na Planta de Sintese e na Memdria Descritiva do loteamento.

3 —Todos os lotes deverao obedecer ao prescrito no art? 532 do PDMSC cuja orientacao
visa manter uma unidade formal e estética.

4 — Todos os Lotes destinam-se a construcdo de habita¢des unifamiliares.

Artigo 4.2
Publicitagao da Hasta Publica

A hasta publica serd publicitada por Edital com a antecedéncia minima de 15 dias
seguidos, o qual serd afixado nos locais de estilo, num jornal local, na sede da Junta de
Freguesia da drea de localizacdo dos prédios, e ainda, no sitio oficial do Municipio de
Santiago do Cacém, em www.cm-santiagocacem.pt.

Artigo 5.2
Entidade que dirige a hasta publica

A hasta publica decorre perante o executivo que constitui a Camara Municipal, na sua
reunido extraordinaria que tera lugar no dia 16 de maio de 2023, no edificio da Biblioteca
Municipal “Manuel José Santinhos”, em Vila Nova de Santo André.

Artigo 6.2
Concorrentes

1 — S6 serdo admitidas como licitantes a hasta publica, pessoas singulares.

2 — Poderdo intervir na hasta publica as pessoas que, para o efeito, estiverem
devidamente credenciadas, bastando, para tanto, no caso de intervencdo do titular em
nome individual, a exibicdo do seu bilhete de identidade ou cartdo do cidadao.
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3 — Os candidatos podem fazer-se representar na hasta publica por procurador ou
representante legal para o efeito.

4 — Cada concorrente apenas podera adquirir um lote, o qual sera destinado a habitagao
propria, do mesmo e do seu agregado familiar.

Artigo 7.2
Esclarecimentos

1 — Antes do inicio da hasta publica serdao prestados todos os esclarecimentos sobre o
seu objeto e procedimentos.

2 — Iniciada a licitacdo, ndo serdo dadas quaisquer outras explicacdes.

Artigo 8.2
Preco Base

O preco base dos lotes é de definido mediante as caracteristicas urbanisticas definidas
para cada um.

Artigo 9.2
Documentos a Apresentar pelos Licitantes

Os licitantes devem fazer-se acompanhar dos seguintes elementos:

a) Cartdo do Cidadao;

b) Documento conferindo poderes de representacao, quando for o caso.

Artigo 10.2
Praga/Ato Publico

1 — A praca terd lugar no dia 16 de maio de 2023, pelas 10:00 horas, na Sala Polivalente
da Biblioteca Municipal “Manuel José Santinhos”, em Vila Nova de Santo André, e inicia-
se quando o Presidente ou seu substituto declarar aberta a hasta publica e explicar o
procedimento da mesma.
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2 — Podem intervir todos os interessados.
3 — Alicitacdo inicia-se a partir do valor base de licitacdo.
4 — Os langos ndo podem ser inferiores a 500,00 euros.

5 — A licitacdo termina quando tiver sido anunciado por trés vezes o lanco mais elevado,
e este ndo for coberto.

6 — No final da licitacdo o adjudicatario deverd mencionar o nome ou nomes dos
promitentes proprietarios do lote.

Artigo 11.¢
Adjudicagao

1—A Camara Municipal adjudica a aquisi¢ao de cada um dos lotes a quem tiver oferecido
0 preco mais elevado.

2 — A Camara Municipal reserva-se no direito de ndo proceder a adjudicagao, se verificar
haver conluio entre os arrematantes e/ou prejuizo para o Municipio.

Artigo 12.2
Condigbes de Pagamento

1 — Até ao dia util seguinte ao da hasta publica, o adquirente entregara na Tesouraria da
Camara Municipal de Santiago do Cacém a quantia correspondente a 25% do valor da
adjudicacao, a titulo de sinal e principio de pagamento, quantia que sera perdida a favor
do Municipio, caso a escritura de compra e venda ndo se realize no prazo fixado, por
raz0es imputaveis ao adjudicatdrio ou se este desistir da compra.

2 — Os restantes 75% serdo pagos no dia de celebrac¢do da escritura de compra e venda.

Artigo 13.¢
Impostos Devidos

1 — Os impostos devidos pela transmissao dos lotes decorrentes da arrematagao sao o
Imposto de Selo e o Imposto Municipal Sobre as Transmissdes Onerosas de Imdveis, cuja
liguidacdo e cobranca ocorrera previamente aquela celebracao.
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2 — Todos os encargos legais e despesas decorrentes da alienacdo, nomeadamente o
pagamento dos impostos a que se refere o nimero anterior sdo da responsabilidade do
adjudicatdrio.

Artigo 14.¢
Escritura Publica

1—Aescritura publica de compra e venda de cada um dos lotes sera lavrada e outorgada
no prazo maximo de 60 dias a contar da data da adjudicacao.

2 — Mediante pedido atendivel, dirigido ao Presidente da Camara Municipal, este prazo
poderd ser prorrogado.

Artigo 15.2
Prazo para o Licenciamento e Construgao nos Lotes

1 -0 pedido de licenciamento para a construgao das habitagdes tem de dar entrada nos
Servigos da Divisdo de Obras e Gestao Urbanistica do Municipio de Santiago do Cacém,
no prazo maximo de 12 meses a contar da data da celebrac¢do da escritura de compra e
venda.

2 — A construcdo deve ser iniciada no prazo maximo de um ano apds a notificacdo da
aprovacdo do licenciamento e os trabalhos ndo podem estar parados por um periodo
superior a 12 meses consecutivos.

3 — Os adquirentes dos lotes ficam obrigados a concluir as construcdes neles previstas,
no prazo de 3 anos, a contar da data de emissdo do respetivo alvara de licenca.

4 — Por motivos devidamente justificados e fundamentados e a requerimento dos
interessados, podera a Camara Municipal, caso a caso, prorrogar os prazos fixados.

Artigo 16.2
Condigdes Resolutivas da Adjudicagao

1 - A adjudicacdo ficara sem efeito se ndo se verificar o pagamento a que se refere o n.2
1 do artigo 12.9.
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2 — A adjudicagado ficara igualmente sem efeito se nao se verificar o pagamento a que se
refere o n.2 2 do artigo 12.2, sem prejuizo da perda da importancia paga aquando da
adjudicagao.

Artigo 17.2
Clausula de Reversdo

Em caso de incumprimento dos prazos fixados ou concedidos nos termos previstos no
artigo 15.2, a Camara Municipal de Santiago do Cacém pode proceder a reversao do lote
em causa, conforme clausula de reversao que ficara a constar da respetiva escritura de
compra e venda, e tomar posse do mesmo.

Artigo 18.2
Pagamento do Lote Revertido e das Benfeitorias

1-Em caso de reversdo, o lote e as benfeitorias nele realizadas serdo pagas ao respetivo
adquirente, mas apenas apds nova alienagcdo do mesmo e recebimento da totalidade do
prec¢o, nos termos dos nimeros seguintes.

2 — O lote serd pago pelo valor de venda, deduzido de um montante pecuniario
correspondente a 1/3 daquele valor.

3 — As benfeitorias realizadas no lote serdo pagas pelo preco acordado entre a Camara
Municipal e o adquirente e, em caso de divergéncia, pelo preco que for avaliado por
uma comissao constituida por trés peritos, um deles nomeado pela Camara Municipal,
outro pelo adquirente e um terceiro designado por acordo entre as partes.

Artigo 19.2
Obras de Urbanizagao

A execugao das obras de urbanizagao é da responsabilidade do Municipio de Santiago
do Cacém.

Artigo 20.2
Transmissao
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Em caso de transmissao, o novo adquirente ou possuidor do lote fica obrigado ao
cumprimento de todas as condi¢Oes aplicaveis estabelecidas nas presentes Condicdes.

Artigo 21.2
Hipotecas

1 — Ponderadas as circunstancias, podera a Camara Municipal de Santiago do Cacém,
autorizar que, sobre o terreno, seja constituida hipoteca se ao adquirente se tornar
necessario contrair empréstimo para edificar ou concluir a obra.

2 —Em caso de reversao do lote a favor do Municipio de Santiago do Cacém, nos termos
do previsto nos art.2 172 e 182 destas condicdes, subsistira a hipoteca nos seus precisos
termos.

Artigo 22.2
Duvidas e Omissoes

1 — Em tudo quanto estiver omisso nestas Condi¢des serdo aplicaveis as disposicoes
legais e regulamentares em vigor.

2 — As duvidas suscitadas na aplicagdo e interpretagao das presentes Condi¢des serao
resolvidas por despacho do Sr. Presidente ou por deliberagao da Camara Municipal.

Artigo 23.¢
Consulta do Processo e Pedidos de Esclarecimentos

1 — O processo da Hasta Publica estd disponivel para consulta no Servico de
Aprovisionamento e Patriménio, onde podera ser examinado de segunda a sexta-feira,
entre as 8,30 horas e as 16,00 horas, até ao dia anterior a data da realizacdo da hasta
publica, ou no sitio da internet do Municipio de Santiago do Cacém, em www.cm-
santiagocacem.pt .

2 — Os interessados podem solicitar no Servigo referido no nimero anterior, durante o
horadrio de expediente, ou através de correio eletrénico para o endereco
patrimonio@cm-santiagocacem.pt, o0s esclarecimentos necessarios a correta

compreensdo e interpretacdo dos elementos expostos.
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3 — Os interessados podem solicitar na Divisdo de Ordenamento e Gestdo Urbanistica,
durante o horario de expediente, ou através de correio eletrénico para o endereco
dogu@cm-santiagocacem.pt, o0s esclarecimentos necessarios ao completo

conhecimento dos condicionalismos urbanisticos a que os lotes estdo sujeitos.



